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NGHI QUYET CUA HQI PONG QUAN TRI

(Viv: Phé duyét viée phdt hanh trai phiéu cia
Céng ty C6 phan Tép doan Pdu te Pia é¢ No Va)

HOI DONG QUAN TRI

- Can cie Ludt Doanh nghi¢p 56 68/2014/QH13 dwge Quie hdi nuée Cong hoa xd hoi chu
nghia Viét Nam khéa X111 théng qua ngay 26 thang 11 ndm 2014 va cde véin ban hwdng dan

thi hanh;
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Cdin cik Piéu Ié té chite va hoat dong ciia Cong ty Cé phan Tép doan Pdu tw Dia ¢ No V;;( / ‘Qr-a(“ T
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Didu 1: Phé duyét cac ndi dung sau day:

[

Vigc Cong Ty phat hanh tréi phiéu doanh nghiép theo phuong én phét hanh L‘;a: iéu
nhu duge trinh boi Téng Giam Pc Cong Ty theo Cong Vin s ngay _J,
thing £  ndm 2017 (“Phwong An Phat Hanh”) véi tobng ménh gia t6i da
1.000.000.000.000 VND (mdt nghin ty dong) (“Trai Phiéu”).

Vigc Céng Ty (4p dyng tuy tinh hinh thyc té) sir dung tai khoan cia Cong Ty dugc ma
tai mot ngéin hang thuwong mai duge phép hoat dong tai Viét Nam dé gitr sb tién dung dé
thanh toan tién gdc, Iai va céc nghia vy khéc ciia Cong Ty lién quan dén Tréi Phiéu
(“Tai Khodn Dy Phong Tra N¢*), toan b s6 du ¢6 trén Tai Khoan Dy Phong Tra No,
céic hgp dong tién gii va sb tién theo cic hop ddng tidn guri duge tao 1ap tir mot phin
hodc toan bd sb du ¢6 trong Tai Khodn Dy Phong Tra No dé 1am tai san bao dam cho
céc nghia vu ciia Cong Ty lién quan dén Trai Phiéu.

o —




Diéu 3. Nghi quyét nay c6 hiéu lyc ké tirngdy 3 thang g ndim 2017. C4c 6ng/ba thanh vién
Hoi Ddng Quén Tri, Ban Téng Gidm Pdc va céc phong ban Cong Ty chju trach nhiém thi hanh.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIRY,
|
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' / e N Thanh Pho Ho Chi Minh, ngay y» thang o nam 2017

PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU
CONG TY CO PHAN TAP BOAN PAU TU BIA OC NO VA

Téng Giam Déc Céng Ty Cé Phén Tép Doan Pau Tu Pia Oc No Va kinh trinh Hoi Ddng Quan
Tri phé duyét phuong an phat hanh trai phiéu riéng I¢ (“Phwong An Phat Hanh”) cia Cong Ty

Cd Phan Tdp Doan Pau Tu Dia Oc No Va (sau ddy duoc goi |a--FéChire Phat Hanh’ ") theo Nghi
03014445 . /9
i 20 & ¥ Pl hanh trdi phiéu doanh o/

nghiép voi cac ndi dung nhu sau:

L. TO CHUC PHAT HANH

: A Théng tin chung vé& T4 Chire Phat Hanh:
o Tén tiéng Viét: Cong Ty CH Phin Tép Poan Pau Tu Dja Oc¢ No Va’
o Tén tiéng Anh: No Va Land Investment Group Corporation;

o Dia chi: 313B — 315 Nam Ky Khéi Nghta, Phudng 7, Quén 3, Thanh Phé Ho Chi
Minh, Viét Nam;

0 Gidy Chimg Nhan Ping Ky Doanh Nghiép Sé 0301444753 do S¢ Ké Hoach va
Béau Tu Thanh Phé HS Chi Minh cdp lan ddu ngay 18 thdng 09 ndm 1992 (nhu

dugc stra di, bd sung vao tirng thoi diém);

o Vén diu 1¢ tai thoi diém ngay 30 thang 06 ndm 2017: 6.296.587.880.000 VND

(sau ngan hai tram chin meoi sau ti, ndm trém tém moi bay triéu tam tram tam

muoi ngan dong Viét Nam).




Nganh nghé kinh doanh: Hoat ddng kinh doanh ctia Té Chirc Phat Hanh tép trung chu yéu

vao cac nganh nghé sau:

Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dét thude chu sd hiru, chu st dung hoac
di thué (chi tiét: kinh doanh bt dong san (thyc hién theo khoan 1, Diéu 10 Ludt

Kinh doanh bat dong san);
Xdy dyng nha céc loai (chi tiét: thi cong xdy dung nha cao tang);

Tu van, méi gioi, ddu gia bit dong san, ddu gia quyén sir dung dét (chi tiét: méi
giGi bét dong san; dich vu quan 1y bit dong san; tu van bit dong san; san giao dich

bét dong san);

Hoat dong kién triic va tu van k¥ thudt ¢6 lién quan (chi tiét: Quan Iy dy an. Giam
sat cong tac x8y dung va hoan thién cong trinh dan dung. Dich vu kién trac. Dich
vu tu van k§ thudt bao gdm viée thim dinh cac lap dit két cdu, co hoc va dién cia
toa nha. Dich vu tu vin ky thudt dong bo. Dich vu quy hoach d6 thi va kién tric

canh quan do thi. Céac cong tac thi cong khac).

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh:

Chi tiéu

Nam 2014 (%) Nam 2015 (*¥) Nam 2016 (%) Quy 1/2017 (*)

o

Tong tai

san

16.093.710.374.324 | 26.570.408.635.043 | 36.527.075.713.997 | 37.662.133.996.248

Tién va
cdc
khoan
luong
duong

tién

2.779.414.633.352 | 3.859.710.163.282 | 3.336.969.432.791 | 3.209.346.228.643

Péu tu

tai chinh

206.475.016.934 818.888.056.357 964.822.616.829 | 1.000.561.637.904
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Chi tiéu

Niim 2014 (**%)

Niim 2015 (**)

Niim 2016 (+*)

Quy 172017 (*)

ngan

han

Cac
khoan
phai thu
ngén

han

3.135.397.176.229

6.058.945.996.358

Hang

tdn kho

8.151.084.883.345

7.158.828.473.488

9.635.748.057.226

9.884.432.462.871

15.789.641.948.072

16.764.423.126.619

Cac
khoan
phai thu

dai han

965.231.818.962

3.309.216.386.210

911.972.303.351

815.255.627.840

Tai séan

¢b dinh

69.038.509.465

87.792.452.983

148.823.215.155

|
270.612.498.268 |

Bt
dong san

dau tu

394.784.440.061

1.082.785.523.673

1.945.013.110.252

1.943.904.395.213

Tai san
do dang

dai han

85.775.562.901

1.069.151.366.643

285.199.310.593

299.514.102.638 ‘

Pau tu
tai chinh

dai han

20.879.773.973

1.581.877.669.261

374.785.832.914

|
[
|
241.634.029.471 |

No phii

tra

12.731.365.085.373

20.475.199.219.625

26.480.185.576.926

26.949.081.556.326




Chi tiéu Niam 2014 (**%) Nam 2015 (*¥) Nam 2016 (*¥) Quy 1/2017 (*)
No ngén

: 9.906.274.227.168 | 13.354.623.721.533 | 15.011.223.881.816 | 14.624.289.614.299
1an

No dai

] 2.825.090.858.205 | 7.120.575.498.092 | 11.468.961.695.110 | 12.324.791.942.027
han

Nguf‘)n

von chi 3.362.345.288.951 | 6.095.209.415.418 | 10.046.890.137.071 | 10.713.052.439.922
s0 hiru

Doanh

thu ban

hang va 2.817.025.925.662 | 6.692.627.652.016 | 7.369.463.145.396 1.931.332.409.706

cung cap

dich vu

1.oi
nhuan

sau thué

96.179.910.186

441.759.950.527

1.659.349.312.978

408.501.207.609

¥+ theo bdo cdo tai chinh hop nhdt chica kiém todn cho quy 1 ndm 2017

#%: theo bdo cdo tai chinh hop nhdt da kiém toan cho ném tai chinh 2016 cia To Chire Phat Hanh

#¥%: theo bdo cdo tai chinh hop nhdt dé kiém todn cho ném téi chinh 2015 ciia Té Chire Phet Hanh

II.  MUC DiCH PHAT HANH VA PHUONG AN SU DUNG VON

l. Muc dich phat hanh trai phiéu

Tién thu duoc tir viée chao ban Trai Phiéu (dugce dinh nghia dudi ddy) s& duge st dung dé:

(i)

(i)

Tang quy md vén hoat déng ctia TH Chirc Phéat Hanh; va/hoic

Thuc hién dau tr vao cac chuong trinh, du én cta TS Chire Phat Hanh dap Gng yéu

Py 4A A LS S ‘A
cau huy dong von tir Trai Phicu.
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Phuong 4n str dung von
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(1) Bé sung von hoat dong; va/hodc

(i) Thuc hién dau tu vao cac chuong trinh, du an ctia To Chie Phat Hanh dap dmg ycu
cau huy dong von tir Tréi Phicu.

Theo tham quyén dugc giao bai Hoi Dong Quan Tri, Chu tich Hdi Dong Quan Tri cua To

Chire Phat Hanh (“Chii tich HPQT") c6 quyén quyét dinh mic phan bd s6 tién thu duge

tlr viée chao ban céc trai phicu cho mdi myc dich néu trén trén co s¢ linh hoat va phi hop

vaGi quy dinh cta phap ludt va quy ché ndi bd cta T6 Chire Phat Hanh.
CAC PIEU KIEN VA PIEU KHOAN CHINH CUA TRAI PHIEU

Loai hinh Trai Phiéu: Trai phiéu khéng chuyén dbi, khong kém chang quyén, co ai sut
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duoc két hop gilta ¢o dinh va tha ndi va ¢6 bao dam bang tai san (“Trai Phiéu™).

Tinh chét Trdi Phiéu: Trai phiéu tao thanh céc nghia vu ng truc tiép. ¢ bao dam va khong
phai ng thur cép clia TS Chirc Phat Hanh, céc trai ph iéu phét hanh ciing dot s& ¢6 thi tu uu
tién thanh toan ngang nhau ma khong mét trai phiéu nao duge hudng vu dii cao hon trai
phiéu khac, va it nhat ngang bang véi tat ca cac nghia vu chung khéc khong c6 bao dam va

khong phai la ng thir cdp hién tai va twong lai khéc cua Té Chirc Phét Hanh.
Téng ménh gié phét hanh: Téi da 1.000.000.000.000 VND (mét nghin ty Dong).

Thoi gian phéat hanh: dy kién thyc hién trong quy 3 hodc quy 4 nim 2017.

Ky han: t6i da 24 (hai muoi tu) thang; uy quyén cho Chu tich HDQT quyét dinh ky han

phti hop cho Trai Phiéu tai thoi diém phat hanh.
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Hinh thire Trai Phicu: Bat toan ghi sd, c6 phat hanh gidy chimg nhédn quyén s¢ hitu Trai

Phiéu cho dén khi niém yet.

Hinh thirc phat hanh: Phat hanh riéng & theo quy dinh ctia Nghj dinh s6 90/2011/ND-CP

ngdy 14 thang 10 ndm 2011 ctia Chinh phti vé phét hanh tréi phiéu doanh nghiép.

Ménh gid: 100.000 VND/trai phiéu hodc boi sd ctia 100,000 VND.

Loai tién té phat hanh va thanh toan: Déng Viét Nam (VND).
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10.

Lai suat du Kkién:
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a. Ap dung cho 2 (hai) Ky Xac Dinh Ldi Suat dau tién, 1di suat khoang 10,9%/ndm; va

b. Ap dung cho mdi Ky Xéc Dinh Lai Sudt sau 2 (hai) Ky Xac Dinh Lai Sudt dAu tién,

Ldi Suét bing Lai Sudt Tham Chiéu ctia Ky Xac Dinh Lii Sudt d6 cong 4,5%/nam.
Trong do:

“Ky Xac Pinh Lai Suat” co nghia la mdi giai doan kéo dai 6 (sau) thang lién tuc tir ngay

phat hanh dén ngay déo han;

“Ldi Sudt Tham Chiéu” 1a trung binh cong cta 14i sudt tién gui tiét kiém cé nhan (tra |4
sau) b'fmg df‘)ng Viét Nam ky han 12 (muoi hai) thang (hodc tuong duong) do cac Ngan
hang TMCP Coéng Thuong Viét Nam, Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam, Ngan
hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam va Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong

thon Viét Nam cong bo.

Viée xéac dinh 13 sudt, bao gdm Lii Suat Tham Chiéu, chinh thirc ¢ thé thay déi theo quyét
dinh cta Cha tich HPQT cta Té6 Chie Phat Hanh thy thude véao tinh hinh thi truong tai

thoi diém phét hanh.
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Doi twong phat hanh: Boi tugng cia dot phét hanh nay 12 céc to chire, ¢ nhan trong nude,

cac 10 chlirc nude ngodi ¢o tru so tai Viét Nam, cdc cd nhin 1a ngudi nude ngoai theo céc

quy dinh cua phap luat.
Thanh toan goc. l4i:
a. Ldi cua Trai Phiéu dugc thanh toan dinh ky 6 (sau) thang/lan;
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b. Goc cua Trai Phieu dugc thanh todan mgt lan vao ngay dao han (trr trudng hop Trai
Phi¢u duge mua lai bat budc pht hop vai cée dieu khoan va diéu kién tuong Gng cla

Trai Phicu).

Du phong tra no:

a. mudn nhat 3 (ba) ngay lam viéc trude ngay thanh toan lai cé lién quan: dam béo da so

du ¢6 trong Tai Khoan Dy Phong Tra No (duge dinh nghia bén dudi) bang 100% sb
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tién dén han phai thanh todn vao ngay thanh toan i do; va

b. mudn nhit 3 (ba) ngay lam viéc trude ngdy ddo han: dam béo du 56 du ¢o trong Tai

Khoan Du Phong Tra No bing 100% s6 tién dén han phai thanh ton vao ngay ddo han.

Mua lai: Sau khi Tréi Phiéu duge niém yét trén mét sé giao dich chimg khoén tai Vigt Nam
(“Sév Giao Dich Chirng Khoan™), Té Chirc Phat [1anh c6 thé mua lai trude han mot phin
hoiic toan b cac Trai Phiéu trén S¢ Giao Dich Ching Khodn tai bt ky thoi diém ndo sau
12 (mudi hai) thang tir Ngay Phat Hanh theo phuong thire pht hgp véi cde van ban quy
pham phap ludt c6 lién quan va cdc quy ché ciia Trung Tam Luu Ky Chimg khoan Viét
Nam va S¢& Giao Dich Chimg Khodn.

Thoi didm phat hanh: Thoi diém phat hanh cu thé cua Trai Phiéu s& theo quyét dinh ciia

Chu tich HPQT cta Té Chire Phat Hanh,

Phuong thire phat hanh: Trai Phiéu dugc phat hanh theo phuong thie bao lanh phét hanh

¢b glng tbi da.

Té chiic bao lanh phat hanh va tu vén niém yét: Cong Ty TNHH Ching Khodn K§ Thuong.

Dai 1V ding ky va quan 1y chuyén nhuong Trai Phidu/Dai dién ngudi so hitu Trai Phiéu/Dai

dién duoc ngudi s& hitu Trai Phicu ty quyén nhén tai san bao dam: Céng Ty TNHH Chirng

Khoan K§ Thuong.

T chirc quan 1y tai khoan: Ngin hing TMCP K§ Thuong Viét Nam.

Ludt didu chinh: Ludt Viét Nam.

Phiéu, Té Chirc Phat Hanh thuce hién niém yét Trai Phiéu trén mot s& giao dich chimg
khodn tai Viét Nam khong mudn hon ngay 31 thang 12 ndm 2017 hodc mdt thoi diém mudn

hon theo thoa thuén gitra T6 Chie Phat Hanh va Dai dién nguoi so hitu Trai Phiéu.

Cac diéu kién khac: S& duge quy dinh cu thé trong cac didu khoan va diéu kién cia Trai

Phiéu va cac hop dong, thoa thudn duge ky két nhdm muc dich phat hanh Trai Phiéu theo

Phuong An Phat Hanh nay va do Cha tich HDQT ctia Té Chire Phat Hanh quyét dinh.

TAI SAN BAO DPAM
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Céc nghta vu ctia T6 Chire Phat Hanh lién quan dén Trdi Phicu s€ dugc bao dam béng cac

tai san sau:
Bén bao dam 1a Té Chie Phat Hanh:

Tai san bao dam (4p dung tuy thude vao tinh hinh thuc (&) bao gdm: tai khoan ctia T6 Chirc

Phat Hanh dugc mo tai mot ngén hang thuong mai duoc phép hoat dong tai Viét Nam dé
gift s6 tién ding dé thanh todn tién gbe, 13i va cac nghta vu khic cia Td Chire Phat Hanh
lién quan dén Trai Phiéu (“Tai Khodn Dy Phong Tra Ng”), todn bd s6 du ¢6 trén Tai
Khoan Dy Phong Tra No, céc hop ddng tién giri va s6 tién theo céc hop dong tién gui duge

tao lap tir mot phi‘m hodc toan b s6 du co trong Tai Khoan Dy Phong Tra No
Bén bao dam 1a mot/hoiic mot vai ¢d dong ctia T6 Chire Phat Hanh:

Tai san bao dam bao gdm: ¢b phin tai T6 Chirc Phat Hanh thude s& hiru ctia bén thir ba 12

~ = A ye A A . A ’ - \ £ P A by A A \ .
mdt/hodic mdt vai cb dong cta To Chire Phat Hanh. So lugng (cdc) cd phan cam ¢o va (cac)

bén bao dam duoc xdc dinh cu thé tai thoi diém phét hanh Trai Phiéu.
Céc tai san khéc thude s¢ hitu cia TS Chirc Phat Hanh hodic bén thi ba (néu cén thiét).
KE HOACH TRA NQ

Té Chire Phat Hanh du kién sir dung nguén thu hgp phép tir hoat déng kinh doanh va cac
ngudn thu khéc ctia T6 Chire Phat Hanh dé thanh toan khoan tién gbe, 1ai va cac nghia vy
khéc (néu cd) cta Trai Phiéu khi dén han. Thong tin chi tiét vé ké hoach bé tri ngudn tra

no duoc trinh bay tai Phy Luc | dinh kém Phuong An Phét [Tanh nay.
MOT SO CAM KET VOI NGUUI SO HU'U TRAI PHIEU

Ngudi sé hitu Trdi Phiéu ¢6 quyén tu do chuyén nhuong Trdi Phiéu; c6 quyén sir dung Tréi
Phiéu thudc s hitu ciia minh dé chiét khiu, lam tai san bao dam, ting, cho, dé lai thira ké
va cac quyén khéc theo quy dinh cua phap ludt, theo céc hop ddng lién quan dén vige phat

hanh Trai Phiéu va‘hodc theo cée diéu ki¢n va diéu khoan cta Trai Phiéu.

Té Chirc Phat Hanh cam két s& mua lai Trai Phiéu truée han néu xay ra sy kién vi pham



theo quyét dinh cta nguoi s¢ hitu Trai Phicu theo céc hgp dong lién quan den vice phat
hanh Trai Phiéu va/hodc theo céac diéu khoan va diéu kién cta Trai Phieu.

3. T6 Chirc Phat Hanh cam két thanh toan cac khoan tién goc, lai va cac khoan tién khdc (néu’
¢d) lién quan dén Trai Phicu ding han.

4, Ngudi s¢ hitu Trai Phiéu s€ c6 cdc quyen va nghia vu khéc quy dinh cu thé trong cac dicu
khoan va diéu kién cua Trai Phieu va cac hop dong, thoa thudn lién quan dén viée phat

\ g o A ~ A A ~ A 3 ¢ A ~ ; 4 : a e ’ ~

hanh Tréai Phiéu. Céc quyén néu trén day va céc quyen, nghia vu khac do cua ngudi so hitu
Trai Phicu s& duge thuc hién theo quy dinh cu thé trong céc dieu ki¢n va diéu khoan cua
Trai Phiéu va cdc hop dong, thoa thudn cd lién quan.

CONG TY CO PHAN TAP POAN
PAU TU BIA OC NO VA
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PHU LUC 1: PHUONG AN TRA NOQ

. Ngudn thanh todn khoan tién goe, 1di va cc khoan thanh toan khac lién quan dén Trai Phicu dugc

lay tir cac ngudn thu hop phép tir hoat dong kinh doanh va céc ngudn thu hgp phép khéc cia 16
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Chic Phat Hanh. T6 Chirc Phat Hanh duy kién dong tién tra no cho Tréi Phicu nhu sau:

DU PHONG KET QUA KINH DOANH 2017 2018 2019 2020 2021
Ty dong
_Doanh thu chuyén nhwong BDS 14.584 26.247 30.201 26.041 28.133
Doanh thu thuéng xuyén 95 104 115 126 139
Doanh thu cho thué tai san 95 104 116 126 139
Tong doanh thu 14.737 26.771 31.397 27.732 30.423
Gia vbn chuyén nhugng BBS 9.470 19.154 22.097 16.512 19.054
Gia vbn cho thué tai san 78 85 94 103 114
Chi phi hoat ddng 840 1.526 2.512 3.051 3.955
" Tdng gia vén & chi phi hoat déng 10.387 20.766 24.703 19.665 23.123
~ Chi phi khau hao & |ai vay i 2170 2.684 2676 2822 2,074
LNTT 3.058 3.830 4.050 5.351 wnay  5.383
Thué TNDN N 1066 1446 1120 1146 "555\4@79 ,
LNST 2.002 2.384 2.930 4.204 '{._Y“\\-.\,e‘.) 304
HAN  \ig!
CAN BOI TRA NO N BAUTY) :\\‘:
Ty ddng - 2017 2018 2019 12020, 0C 2021
Tién mat ddu ky 4,302 — VA S/
e tién tir hoat dgng chuyén nhuong 22.851 31.496 45.490 30478 .'66;%41
(+) Doanh thu thwong xuyén 153 524 1.197 1601="  2.291
Doanh thu cho thué tai san 95 104 115 126 139
Doanh thu tir hoat ddng nghi duwdng 46 406 1.068 1.550 2.136
Doanh thu cung cép dich vu 13 14 14 15 16
(+) Lai tién g 172 348 180 263 277
(+) Vay thém trong nam 21.856 14.584 7.193 403 422
(+) Tang vén trong nam 2.052 - - -
(-) Chi phi mua dw an (4.228) (123) (195) (5.171) (5.000)
(-) Chi phi xay dyng, GPMB va tién dit (25.642) (38.322) (23.978) (8.773) (1.715)
(-) Chi phi hoat déng (840) (1.5286) (2.512) (3.051) (3.955)
(-) Thué TNDN ~ (1.056) (1.448) (1.120) (1.146) (1.079)
Dong tien dung dé tra no 15.318 5.536 26.255 14.694 2.381
Phén trd no
Tra lai (2.222) (3.143) (3.425) (1.548) (973)
Tra gée ~ (8.995) (5.932) (21.629) (12563)  (2.276)
Téng phai tra (11.217) (9.075) (25.054) (14.111) (3.249)
Tién mat ddu ky 4,302 8.403 4.863 6.064 6.646
Dong tien sau khi tra ng 4,101 (3.540) 1.201 583 (B6B)
Dong tién sau khi tra ng' lay ké 8.403 4.863 6.064 6.646 5778




